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Gemeinde Bernried

am Starnberger See
Landkreis Weilheim-Schongau

NIEDERSCHRIFT

13. Sitzung des Gemeinderats

Sitzungstermin: Donnerstag, 11.12.2025
Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr
Sitzungsende: 22:35 Uhr

Sitzungsort: Sitzungssaal, Rathaus

Alle Mitglieder waren ordnungsgeméf geladen; erschienen sind nachstehende Mitglieder, also mehr
als die Hilfte.

Herr Dr. Georg Malterer

Herr Benedikt Eberl

Frau Regina Steiger

Frau Veronika Bischoff ab Top 251 anwesend
Frau Anna-Maria Grof3

Herr Dr. Michael Haberl

Frau Doris Kremser

Herr Andreas Liidtke

Herr Dr. Wolfgang Mutter ab Top 248 anwesend,
entschuldigt ab Top 258
Frau Claudia Notting ab Top 248 anwesend

Frau Christine Philipp

Herr Dr. Achim Regenauer

Herr Andreas Stepfer

Frau Sarah Benedikt, Schriftfithrerin

Die Beschlussfihigkeit ist damit hergestellt.

Es fehlten:
Herr Franz Greinwald entschuldigt
Herr Roland Seidl entschuldigt

Wegen personlicher Beteiligung (Art. 49 GO) haben die Gemeinderatsmitglieder an der Beratung und
Beschlussfassung nicht teilgenommen: Siehe Protokoll.

Zur Sitzung waren aulerdem geladen und erschienen:

Frau Martina Hermer-Winkler, Geschiftsleitung
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Protokoll:

Der Erste Biirgermeister Dr. Georg Malterer er6ffnet die Sitzung um 19:30 Uhr, begriif3t alle Teilneh-
menden und fragt, ob Einwédnde gegen die Tagesordnung bestehen.

OFFENTLICHE SITZUNG

245 Anderung und Genehmigung der Tagesordnung

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliefit, den Tagesordnungspunkt ,,Antrag der Kulturgruppe Bernried fiir die
Kosteniibernahme eines Software-Programms zur Erstellung des Bernrieder Ferienprogramms® in der
offentlichen Sitzung vorzuziehen. Dieser soll nach der Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffent-
licher Sitzung stattfinden. Der Gemeinderat genehmigt die gednderte Tagesordnung.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10

Nein-Stimmen: 0

246 Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlicher Sitzung

246.1 Anderung der Haushaltssatzung, Erh6hung des Kassenkreditrahmens

Sachverhalt:
Erster Biirgermeister Dr. Malterer gibt den Top 240.2 der 12. Sitzung des Gemeinderats vom
13.11.2025 offentlich bekannt:

Um die Liquiditat der Gemeinde Bernried a.S. fiir die kommenden Monate sicher zu stellen, ist eine
Erhohung des Kassenkreditrahmens im Zuge einer Nachtragshaushaltssatzung notwendig.

Beschluss vom Gemeinderat am 13.11.2025:

Nachtragshaushaltssatzung der Gemeinde Bernried a.S. zur Anderung der Haushaltssatzung fiir das
Haushaltsjahr 2025.

Aufgrund des Art. 68 Abs. 1 i.V.m. Art. 63 ff. der Gemeindeordnung erldsst die Gemeinde Bernried
a.S. folgende Satzung:

§1 Der Hochstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Auszahlungen nach dem Haus-
haltsplan wird in der Haushaltssatzung des Jahres 2025 von 1.800.000 € um 800.000 € erhoht und
damit auf 2.600.000 € neu festgesetzt.

§2 Diese Satzung tritt riickwirkend zum 1. Januar 2025 in Kraft.
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247 Antrag der Kulturgruppe Bernried fiir die Kosteniibernahme eines Software-
Programms zur Erstellung des Bernrieder Ferienprogramms

Sachverhalt:

Erster Biirgermeister Dr. Malterer bedankt sich zunidchst im Namen des Gemeinderats recht herzlich
beim Organisationsteam des Bernrieder Ferienprogramms. Zur Erleichterung der immer umfangrei-
cher werdenden Arbeit bittet das Team des Bernrieder Ferienprogramms, das seit Sommer 2025 auch
Mitglied in der Kulturgruppe im Zukunftsbild Bernried geworden ist, um die gemeindliche Ubernah-
me der Kosten fiir ein Software-Ferienprogramm. Das am 25.11.2025 eingegangene Schreiben wird
zur Kenntnis gebracht. Es wurden 3 Angebote eingeholt:

1. Angebot
- seit 2009 auf dem Markt
- iniiber 1000 Kommunen
- wird von vielen Nachbargemeinden genutzt
- einmalige Einrichtungs- und Schulungskosten 244,00 €
- jéhrl. Kosten 249,00 € (Telefonsupport, Elternportal, Web-App u. Updates inkl.)
(fiir das 1. Jahr der jahrlichen Kosten 249,00 € gibt es einen Sponsor)

2. Angebot

- seit 2013 auf dem Markt

- in Uber 400 Kommunen

- nur Videoschulung

- einmalige Einrichtungskosten 360,00 €

- jahrl. Kosten zwischen 300,00 und 500,00 €
zusitzl. 15,00 € f. Telefonsupport je 15 Min.

- schlechte Erreichbarkeit

3. Angebot
- seit 1987 auf dem Markt
- iniber 300 Kommunen
- nur telefonische Einweisung
- einmalige Einrichtungskosten 600,00 € + evtl. zusétzlicher Aufwand
- jéhrl. Kosten 185,00 €
- kaum in unserer Umgebung im Einsatz
- mittelmdBige Webseiten

Beschluss:

Nach rechnerischer und wirtschaftlicher Priifung beschlieft der Gemeinderat die Kosten fiir die Soft-
ware zur Erstellung des Bernrieder Ferienprogramms des 1. Angebotes zu tibernehmen. Der Auftrag
wird an die Fa. NUPIAN FERIENPROGRAMM in Augsburg, Provinostr. 52 vergeben.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

GRM Dr. Mutter kommt;
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248 Neuaufstellung des Flichennutzungsplans Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB
1. Abwigung der Hinweise der Triger 6ffentlicher Belange
2. Abwiigung der Hinweise aus der Offentlichkeit
3. Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:
Vollzug der Baugesetze; Bauleitplanung Bernried am Starnberger See Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans mit integriertem Landschaftsplan Verfahren §§ 3(2) und 4(2) BauGB.

1. Abwiigung der Hinweise der Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Am 31.07.2025 fand die erste Abwagung der Hinweise und Anregungen nach dem Verfahren § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 statt. Nach Einarbeitung der Hinweise fand eine zweite Auslegung statt vom
13.10.2025 bis einschlieflich 13.11.2025 bei der abermals Anregungen vorgebracht werden konnten.
Am 13.10.2025 wurden die Tréager der 6ffentlichen Belange per E-Mail angeschrieben und am Verfah-
ren bis zum 13.11.2025 beteiligt. Es gab keine Anfrage auf Fristverlangerung.

1.1 Ohne Stellungnahmen

Bayerische Verwaltung der staatlichen Schlosser, Gérten und Seen
ESB

Gemeinde Seeshaupt

Gemeinde Wielenbach

Kreisbrandmeister

StraBBenbauamt

Vermessungsamt

Wasserwirtschaftsamt

1.2 Bedenken und Anregungen

1.2.1 Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 04.11.2025
(Wortlaut der Stellungnahme)

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde hat zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes zuletzt mit Schreiben vom 02.07.2025 Stellung genommen. Auf dieses Schreiben
verweisen wir.

Darin sind wir zu dem Ergebnis gekommen, dass bei Beriicksichtigung der siedlungsstrukturellen Be-
lange, der Wasserwirtschaft sowie des Denkmalschutzes die Erfordernisse der Raumordnung der Pla-
nung nicht entgegenstehen.

Bewertung

Siedlungsentwicklung / Wohnen
Die Uberarbeiteten Unterlagen setzen die Abwagungsentscheidung der Gemeinde nachvollziehbar um.
Insbesondere:
e wurde die Bedarfsberechnung unter Beriicksichtigung der fortgeschriebenen Planung ,,Hap-
berg I angepasst,
o ecrfolgte die Aktualisierung der Innenentwicklungspotenziale sowie der Entwicklungsfldchen
(nun ca. 8,4 ha Flachen fiir rund 390 EW statt zuvor 8,5 ha Flachen fiir rund 375 EW).
Die angepasste Bedarfsberechnung ist plausibel und beriicksichtigt den fortgeschriebenen de-
mographischen Entwicklungspfad sowie die zusétzliche Kapazitit im Bereich ,,Hapberg I*.
Der moderate planerische Mehrumfang bleibt im Rahmen der angestrebten Wachstumsziele
der Gemeinde.
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Gewerbe
Die Gemeinde hat die Hinweise zur langfristigen Sicherung gewerblicher Entwicklungsmdglichkeiten
abgewogen. Sie verweist auf

e das bestehende und kiinftig verfiigbare Angebot an gemischten Baufldchen im Bereich ,,Neu-

land*/,,Fuchsgraben®,
e die Fortfithrung bestehender MU-Strukturen sowie
e stiddtebauliche und landschaftsrdumliche Griinde gegen eine weitergehende gewerbliche Ent-
wicklung Richtung Wasserturm.

Die Begriindung ist nachvollziehbar dokumentiert. Gleichzeitig behélt die Gemeinde Perspektiven fiir
kleinteilige gewerbliche Nutzungen in den festgesetzten Bereichen vor.

Wasserwirtschaft
Der Umgriff des regionalplanerischen Vorranggebietes Wasserversorgung wurde korrigiert und die
wasserwirtschaftlichen Belange mit den Fachbehorden abgestimmt.

Denkmalschutz
Die Gemeinde verweist auf die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege. Hin-
weise werden im vorliegenden Verfahren beriicksichtigt.

Ergebnis

Erfordernisse der Raumordnung stehen der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes in der Fassung
vom 31.07.2025 nicht entgegen.

Hinweis:

Zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems bitten wir Sie, uns nach Inkrafttreten
von Bauleitplanen bzw. stddtebaulichen Satzungen eine Endausfertigung mit ausgefiillten Verfahrens-
vermerken und der Angabe des Rechtskraftdatums iiber das Funktionspostfach flaechenerfas-
sung@reg-ob.bayern.de zukommen zu lassen (vgl. Art. 30, 31 BayLplG).

Stellungnahme der Gemeinde:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

1.2.2. Landratsamt Weilheim-Schongau, SG 40.2 — Stidtebau, Schreiben vom 31.10.2025
(Wortlaut der Stellungnahme)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Zur Planzeichnung:

Im Bereich des Buchheim Museums wurde fiir das Sondergebiet die Zweckbestimmung angegeben.
Die Schrift befindet sich auf der umgrenzenden orangen Linie fiir ,,Sonderbauflédchen mit hohem
Griinanteil“. Die Zweckbestimmung ist wohl auch fiir die Sonderbaufldche auf F1. Nr. 239/3 Teil und
239 Teil gedacht.

Wir empfehlen der Eindeutigkeit halber, die Schrift der bisher eingetragenen Zweckbestimmung in-
nerhalb der ,,Sonderbaufldche mit hohem Griinanteil* zu platzieren und die ,,Sonderbauflache* auf den
Flurstiicken 239/3 Teil und 239 Teil extra mit der entsprechenden Zweckbestimmung zu versehen.
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Stellungnahme der Gemeinde:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Empfehlung wird nachgekommen und die Planzeichnung entsprechend redaktionell angepasst.
Die Angabe der Zweckbestimmung wird entsprechend angepasst

Beschluss:

Die Angabe der Zweckbestimmung wird entsprechend auf beiden Fldchen separat angegeben.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11

Nein-Stimmen:

1.2.3. Landratsamt Weilheim-Schongau, SG 41.1 Technischer Umweltschutz, Schreiben vom
10.11.2025
(Wortlaut der Stellungnahme)

Im Rahmen der erneuten Beteiligung erfolgt keine weitere immissionsschutzfachliche Stellungnahme.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11

Nein-Stimmen:

1.2.4. Planungsverband Region Oberland, Schreiben vom 10.11.2025
(Wortlaut der Stellungnahme)

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieBen wir uns der Stellungnahme der hoheren Landes-
planungsbehoérde vom 04.11.2025 an.

Stellungnahme der Gemeinde:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11

Nein-Stimmen:

1.2.5. Abwasserverband Starnberger See, Schreiben vom 21.10.2025
(Wortlaut der Stellungnahme)

als einem Trager offentlicher Belange wurden dem Abwasserverband Starnberger See von der Ge-
meinde Bernried mit E-Mail vom 14.10.2025 die Unterlagen fiir obige Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans zugesandt.

Der Abwasserverband bringt keine weiteren Hinweise, Bedenken oder Anregungen vor.



Seite: 9
13. Sitzung des Gemeinderats
Sitzungstag: 11.12.2025

Stellungnahme der Gemeinde:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11

Nein-Stimmen:

1.2.6. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 14.10.2025
(Wortlaut der Stellungnahme)

gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bestehen weiterhin keine grundsétzlichen Ein-
wendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass alle von uns betriebenen,
flaichennutzungsrelevanten Anlagen im Flachennutzungsplan eingezeichnet sind. Wir danken Thnen fiir
die Beriicksichtigung unserer Stellungnahme vom 12.06.2025.

In der Begriindung, unter 1.7 haben wir festgestellt, dass bei ,,Strom* und bei ,,Gas* die Firma ,,E.ON*
aufgefiihrt ist. Wir bitten Sie um Streichung, da wir, als Teil des E.ON-Konzerns, bereits als ,,Bayern-
werke* aufgefiihrt sind. Wir bitten Sie auch, unter ,,Strom* die Bezeichnung ,,Bayernwerke* durch
,Bayernwerk Netz GmbH® zu ersetzen und unter ,,Gas* die ,,Bayernwerke* zu streichen, da wir keine
Gas-Anlagen in Threr Gemeinde betreiben.

Wir bitten Sie, unser zustéindiges Kundencenter Penzberg beim Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.
Die Adresse lautet:

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Penzberg, Oskar-von-Miller-Str. 9, 82377 Penzberg, Telefon:
(08856) 9275-0, E-Mail: penzberg@bayernwerk.de.

Bitte wéhlen Sie nach der Bandansage die ,,2““. Wir bedanken uns fiir die erneute Beteiligung am Ver-
fahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen jederzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weite-
ren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Stellungnahme der Gemeinde:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die vorgebrachten werden redaktionell in die Begriin-
dung zum Fliachennutzungsplan aufgenommen.

Eine Beteiligung des Bayernwerk Netz GmbH erfolgt im weiteren Verfahren zur FNP-Neuaufstellung
sowie im Rahmen verbindlicher Bauleitplanungen und konkreter Bauvorhaben.

Beschluss:
Im Kapitel 1.7 der Begriindung werden die Zusténdigkeiten entsprechend der Hinweise der Bayern-
werk Netz GmbH korrigiert.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11

Nein-Stimmen:
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1.2.7. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim i. OB, Schreiben vom
16.10.2025

(Wortlaut der Stellungnahme)

zu 0. g. Verfahren mdchten wir uns wie folgt dullern:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 16.07.2025 mit dem Aktenzeichen AELF-WM-L2.2-
4611-42-5-4, die weiterhin Giiltigkeit hat.

Aus dem Bereich Forsten:

Forstfachliche Belange sind von den Planungen betroffen. Die dazu in der vorangegangenen Stellung-
nahme getroffenen Anmerkungen wurden in der aktuellen Planung umgesetzt. Insofern bestehen keine
weiteren Einwénde.

Stellungnahme der Gemeinde:

Zum Bereich Landwirtschaft:

Die Stellungnahme zur Fassung Vorentwurf wurde in der Sitzung des Gemeinderats am 31.07.2025

sachgerecht abgewogen.

Zum Bereich Forstwirtschaft:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11

Nein-Stimmen:

1.2.8. Gemeinde Tutzing, Schreiben vom 23.10.2025
(Wortlaut der Stellungnahme)

Gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Bernried mit Begriindung in der Fassung vom 31.07.2025 bestehen seitens der Gemeinde Tutzing

keine Bedenken; unsere wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange werden davon nicht beriihrt.

Stellungnahme der Gemeinde:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11

Nein-Stimmen:
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2. Abwiigung der Hinweise und Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs 1 BauGB

Am 02.0.2025 wurde die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemif § 3 Abs. 2 BauGB verdffent-

licht und fand in der Zeit vom 13.10.2025 bis einschlieBlich 13.11.2025 statt.

2.1 Biirger 1, Schreiben vom 12.11.2025
(Wortlaut der Stellungnahme)

die Stidteplaner gingen bei der Uberarbeitung des Flichennutzungsplans mit der Marina, dem Hofgut
und mir nicht gerade freundlich um. Keines der Themen aus meiner Anfrage vom 08.11.2024 und dem
Erinnerungsschreiben vom 05.06.2025 fand in der Entwurfsfassung Beachtung. Selbst die Energie-
zentrale, die auch aus Sicht der Gemeinde Prioritét genie3en sollte, bleibt unberiicksichtigt. Dariiber
hinaus sieht der Flichennutzungsplan fiir meinen Betrieb bewusste Verschlechterungen vor, indem er
das Vorranggebiet fiir Naherholung bei der Marina herausnimmt und den Umgriff des alten Hofguts
mit einer faktischen Veridnderungssperre belegt. Die bereits mehrfach geduBerte Bitte, dies zu {iber-
denken, verhallt ungehort. Was will man den Gésten der Marina, den Kunden des Hofladens und mir
dadurch sagen? Ist touristische Infrastruktur auf Gemeindegebiet aus Sicht der Planer unerwiinscht?
Die gemischten Signale verstehe ich schlichtweg nicht. Einerseits fithre ich ermutigende Gespriache
mit Gemeinderatsmitgliedern und bekam - wofiir ich herzlich danke - die Zustimmung zum Umbau
des Brauereifliigels des alten Hofguts und des Seerestaurant, zugleich nickt der Gemeinderat die von
PLANKREIS und WGF vorgesehenen Nutzungsrestriktionen fiir Hofgut und Marina ab. Vor diesem
Hintergrund erlaube ich mir unter Verweis auf meine vorgenannten Schreiben zum ausliegenden Ent-
wurf des Flachennutzungsplans wie folgt Stellung zu nehmen:

Flichen fiir Erholungszwecke

Bisher sah der Flaichennutzungsplan am nérdlichen Ende des Hotelgeldndes ein Vorranggebiet fiir die
Erholungsnutzung - damals hatte man ein gemeindliches Badegeldnde im Blick - vor.

Diese Designation lassen die Planer im aktuellen Entwurf fallen.

Bereits mehrfach versuchte ich darzulegen, dass wir den Erwartungen der Giste an ein Seehotel nicht
gerecht werden, wenn wir nicht als Teil des Investitions- und Sanierungskonzepts einen modernen
Wellnessbereich in Uferndhe vorsehen. Deshalb hatte ich Sie bereits nach der ersten Auslegung darum
gebeten, den alten Flachennutzungsplan nicht zum Nachteil der Marina zu verdndern. Dies hat beson-
dere Relevanz, weil fiir das FFH- und Vogelschutzgebiet ,,Starnberger See" ein Verschlechterungsver-
bot gilt. Eine einmal weggefallene Nutzungsmdoglichkeit ist schwer wiederherstellbar. Ungeachtet
dessen haben die Planer die Festsetzungen zum Ausbau der Erholungsnutzung in dem Bereich, der fiir
ein ,,Retreat" am besten geeignet wire, herausgenommen. Dass das ohne jegliche Vorwarnung und
Debatte geschah, enttduscht. Wiirden Sie mir - vielleicht im Zuge einer Gemeinderatssitzung - die
Gelegenheit geben. den Planern die betrieblichen Belange der Marina darzustellen?



Seite: 12
13. Sitzung des Gemeinderats
Sitzungstag: 11.12.2025

Bitte wigen Sie, ehe Sie vollendete Tatsachen schaffen, die gemeindlichen Planungsintensionen, dort
eine Griinflache zu erhalten und weiterhin Ruderboote abzustellen, sorgfiltig mit den ebenfalls be-
troffenen privatwirtschaftlichen Interessen ab. Wiinschen wiirde ich mir, dass das Wohlergehen der
bestehenden Bernrieder Gewerbebetriebe grundsétzlich - auch ohne, dass man sich lautstark zu Wort
melden muss - die Beachtung des Gemeinderats findet, auch weil Kurbeitrige und zusétzliche Gewer-
besteuern den Haushalt stabilisieren konnten. Mich wundert ohnehin, dass die deutliche Zunahme
unserer Gewerbesteuerzahlungen in den letzten Jahren - dahinter steckt auch immer ein personliches
unternehmerisches Bemiihen in Bernried und anderswo - keine positive Resonanz gefunden hat. Dar-
iiber hinaus stellt ein ortsgebundener Saunakomplex und seenahes Schwimmbad, vergleichbar mit
dem Monte Mare in Tegernsee, einen Mehrwert fiir Bernrieder und Bernriederinnen dar.

Den moglichen Standort fiir das Retreat mit einem fiir jedermann gedffneten, gewerblichen

Schwimmbad und Saunalandschaft habe ich im Bebauungsplan in blau eingezeichnet. In diesem Be-
reich war ein ,,6ffentlicher Badeplatz" vorgesehen.

Umgriff des alten Hofguts (Schlossgut)
Bisher wiinschte sich die Gemeinde siidlich des alten Hofguts eine schlichte Griinflache.
Jetzt soll die Flache besonderen Schutz genieflen:

Fiir diese Einschrankung der Nutzungsmdglichkeit fehlt die Begriindung. Beim letzten Ortstermin hat
das Landesamt fiir Denkmalschutz ausdriicklich festgestellt. dass schiitzenswert ausschlieBlich die
Sichtachse zwischen Schlossgut und Kloster sei, nicht die Gartenfldche selbst. Interessant ist. dass die
Planer zugleich das Wollhdusl, das urspriinglich ein Schwarzbau war, ,,legalisieren”, obwohl die
Sichtachse beeintrachtigt ist.

Mit diesem Einwendungsschreibern will ich in erster Linie Negativplanungen verhindern, die meine
Betriebsgrundstiicke betreffen. Dariiber hinaus stort mich gewaltig. dass der Fldchennutzungsplan,
wider seinem Zweck, nur den Bestand aufnimmt. anstatt die mittel- und langfristigen Planungsziele
der Gemeinde wiederzugeben. Das gilt auch fiir die Dorfteile, die meine Betriebe beheimaten. Gerne
wiirde ich mit Thnen und IThren Stédteplanern zukunftsfahige Nutzungskonzepte ausarbeiten.
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Da ich, wie gesagt, ungern gegen Windmiihlen kdmpfe, wiirde ich mir im Vorfeld eine Grundzustim-
mung oder - was mich natiirlich nicht freuen wiirde, aber klare Verhéltnisse schafft konsequente Ab-
lehnung erwarten. Sie haben im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit das Recht zu entscheiden;
das sollten Sie auch machen. Genau deshalb hatte ich vor einem Jahr einen Fragenkatalog zusammen-
gestellt. Schon wére es natiirlich, wenn ihre unverbindlichen Planungsentscheidungen bereits in die
Flachennutzungsplanung Einzug hielten. Sie vergeben sich dadurch nichts, da der F-Plan, anders als
der B-Plan, keine AuBBenwirkung entfaltet, sondern lediglich ein vorgreifendes Planungsinstrument
sein soll.

Die sieben Fragen, von denen fiinf noch auf eine Beantwortung warten, lauteten:

e Wann sollen kommunale Heizzentrale und Warmenetz voraussichtlich in Betrieb gehen?
Wiirde die Gemeinde, falls dies nicht bis Ende 2027 zustande kommt, auch ein rein privates,
vorbereitendes Vorhaben mittragen?

Mit GP Joule hat die Gemeinde einen geeigneten Partner fiir Planung und Umsetzung des Warmenet-
zes gefunden. Der von mir anvisierte Zeitraum wird vermutlich nicht eingehalten. Die Zusicherung,
dass man das Konzept so gestalten werde, dass das Hotel VorabmaBnahmen ergreifen kénne, stimmt
jedoch optimistisch. Ob wir eine Uberbriickungslésung bendtigen, hoffen wir in den kommenden Wo-
chen kldren zu konnen.

e Wiirde der Gemeinderat den Umbau der Bestandsgebdude und den Neubau eines Retreats mit
offentlichem Wellnessbereich am Seeufer bauplanerisch mittragen?

e Konnten Sie mir das gemeindliche Einvernehmen zum Umbau des Brauereitrakts in Aussicht
stellen?

e Der Architekt hat den Bauantrag eingereicht. Vielen Dank fiir die schnelle Erteilung des ge-
meindlichen Einvernehmens und die Zustimmung zur Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans. Argerlich ist, dass der Flichennutzungsplan die Nutzungsmdglichkeiten im
AuBlenbereich einschrénkt.

e Konnte sich die Gemeinde zwischenzeitlich die Anderung des Bebauungsplans fiir die restli-
chen drei Fliigel des Gevierts vorstellen, so dass der Ausbau zur Seniorenresidenz moglich
wiirde?

e Konnte sich die Gemeinde eine Anderung des Bebauungsplans zugunsten einer innerdrtlichen
Tiefgarage im Bereich des ehemaligen Wirtschaftsgartens des Schlossguts vorstellen?

e Konnte sich die Gemeinde eine Anderung des Bebauungsplans zugunsten der Revitalisierung
und Erweiterung des Lindenhofs vorstellen?

e Waire der Gemeinderat bereit, den Bebauungsplan ,,Altes Schmiedegeldande" (Planungsumgriff
der Erstfassung) zugunsten von Betriebswohnungen anzupassen?

Stellungnahme der Gemeinde:
Allgemein

Die Einwendung vom 08.11.2024 lag vor dem offiziellen Verfahren zum FNP und wurde daher
im Rahmen der Abwigung zum FNP-Vorentwurf nicht behandelt.

Das Schreiben des Biirgers vom 05.06.2025 ist in der Gemeinde am 06.06.2025 per E-Mail eingegan-
gen. Der erste Teil wurde am 03.07.2025 als Beteiligung tituliert zur anstehenden Anderung des Be-
bauungsplans im Bereich des Wollhdusels und wurde unter Top 138 / 2025 6ffentlich behandelt.
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Der zweite Teil des Schreibens ist in der nichtéffentlichen Sitzung am 03.07.2025 behandelt worden,
es war nicht ersichtlich, dass es sich um eine Stellungnahme fiir die frithzeitige Beteiligung am Fla-
chennutzungsplan handelt. Biirgermeister Dr. Malterer wurde beauftragt mit dem Biirger ins Gespréich
zu gehen um in einen tieferen Planungsprozess zu kommen.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Bernried am Starnberger See beriicksichtigt
das grundsétzliche Leitbild fiir die Kommune wonach flichenhafte bauliche Entwicklungen im Ober-
dorf erfolgen, im Unterdorf dagegen liegt der Schwerpunkt auf dem Erhalt und dem Schutz der beste-
henden wertvollen Strukturen. Neue Fliachendarstellungen erfolgen daher hier nur sehr begrenzt und
nur mit vorliegendem abgestimmtem Planungskonzept. Da dies fiir den angesprochenen Bereich noch
nicht vorliegt, werden in der gegenstiandlichen Flachennutzungsplanneuaufstellung hier keine neuen
Bauflachen dargestellt.

Flachen fiir Erholungszwecke / Standort ,,Retreat*

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan / 7. Anderung stellt auf der angesprochenen Fliche einen
Badeplatz innerhalb einer 6ffentlichen Griinflache dar, der sich damals durch die Festsetzung im Be-
bauungsplan begriindete. Dies war jedoch nicht korrekt. Eine Festsetzung im Bebauungsplan besteht
nicht, die Fldche liegt auBerhalb des BP-Umgriffs. Aus diesem Grund wurde die Darstellung in die
Entwurfsfassung des neuen FNP nicht iibernommen und die Darstellung ist zugunsten der bestehenden
Nutzung als ,,Flache fiir Wald*“ erfolgt. Die Begriindung wird vorgetragen.

Dariiber hinaus liegt die fiir ein Retreat (Saunakomplex und seenahes Schwimmbad) avisierte Stelle
innerhalb des Landschaftsschutzgebiets "Ufergebiet am Starnberger See". Lt. Schutzgebietsordnung
bediirfen bauliche Anlagen aller Art einer Erlaubnis. Das benannte FFH-Gebiet ,,Starnberger See*
sowie das Vogelschutzgebiet ,,Starnberger See und westlich angrenzende Gebiete™ grenzen unmittel-
bar an die Uferlinie an. Der vorgeschlagene Standort fiir das Retreat ist hiervon mittelbar beriihrt.

Ein Vorranggebiet fiir die Erholungsnutzung besteht nicht. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
ist der Uferbereich mit einem Eintrag ,,Fiir Erholungszwecke iiberwiegend erschliefSbar* versehen. Die
damaligen Zielsetzungen zum Uferschutz werden heute durch die Natura-2000 Schutzgebiete und den
Gewisserentwicklungsplan Strarnberger See ersetzt. Die Eintragung hat keinen verbindlichen Rechts-
charakter und wurde nicht in die Neuaufstellung iibernommen.

Fiir eine kiinftige bauliche Erweiterung mit Wellnessbereich etc. liegen bislang noch keine konkrete-
ren und abgestimmten Konzepte vor, die eine Bauflaichenaufnahme in den FNP begriinden wiirden.
Besonders da der vorgeschlagene Standort in einem, wie dargelegt, landschaftlich sehr sensiblen Be-
reich mit hoher Schutzwiirdigkeit liegt, erfolgt keine Bauflachendarstellung ohne vorherig abgestimm-
tes Konzept. Eine Aufnahme in den Plan zu einem spiteren Zeitpunkt, durch eine Anderung des FNP
in diesem Bereich, wird jedoch nicht ausgeschlossen.

Umgriff Altes Hofgut

Sowohl das Hofgut selbst als auch die Flache 6stlich davon befinden sich in der Denkmalliste des
BLfD und unterliegen besonderen Schutzbestimmungen. Der FNP tibernimmt diese Schutzwiirdigkeit
nachrichtlich. Eine weitergehende Auflage durch die Gemeinde ist damit nicht verbunden.

Im Bereich des ,,Wollhdusl“ wurde eine kleine Flache als Flache flir den Gemeinbedarf aufgenommen.
Hierzu lduft bereits eine Anderung des Bebauungsplans. Geplant ist die Nutzung als Seminarhaus zum
Kloster. Der FNP iibernimmt dieses Entwicklungsziel.

Offene Fragen Fragenkatalog

Die Entwicklung des kommunalen Wiarmenetzes in Verbindung mit einem Standort fiir eine Nahwér-
mezentrale befindet sich in der konkreten Abstimmung. Eine Aufnahme in den FNP erfolgt aktuell
jedoch noch nicht. Hierzu wird, falls nétig, zu gegebener Zeit eine FNP-Anderung durchgefiihrt.
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Fiir den Neubau eines Retreats mit 6ffentlichem Wellnessbereich bedarf es weitergehender Konzepte.
Die Vorlage eines Rahmenplanes, der auch die geplante weitere Entwicklung des Alten Hofgutes so-
wie die Konzeptionen zum Lindenhof mit aufnimmt, wird empfohlen. Sobald ein abgestimmtes Kon-
zept, das den Entwicklungszielen der Gemeinde entspricht, vorliegt, sind weitere planerische Schritte
auf kommunaler Seite denkbar.

Die Fragen zu den gewiinschten Nutzungsidnderungen im Bereich des alten Hofgutes und des alten
Schmiedegeléndes betreffen die Festsetzungen der jeweiligen Bebauungspléne und nicht die Pla-
nungsebene des Flaichennutzungsplans.

Ergénzend wird vorgeschlagen in die Planzeichnung den Umgriff des formlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes nachrichtlich zu libernehmen. Dies kann redaktionell ohne Wiederholung des Verfah-
rens erfolgen. In der Begriindung wird in Kapitel 1.4.2 das Thema aufgenommen. Hier kann textlich
ergdnzt werden, dass eine Erweiterung des Sanierungsgebietes in den Bereich Marina und Altes
Hofgut aktuell im Gespréch ist.

Hinweis: Fiir eine Erweiterung des Sanierungsgebietes ist eine vorbereitende Untersuchung und ein
eigenes Verfahren erforderlich. Fiir das Sanierungsgebiet konnen Stadtebauférderungsmittel beantragt
werden.

Beschluss:
Im nordostlichen Bereich von F1.Nr. 237 wird das Planzeichen ,,Badeplatz* innerhalb der bestehenden
Griinflache nachrichtlich nachgetragen.

Der Umgriff des bestehenden Sanierungsgebietes wird in die Planzeichnung aufgenommen. In der
Begriindung wird auf eine mdgliche Erweiterung hingewiesen.

In dem aktuellen Flichennutzungsplanaufstellungsverfahren werden keine weiteren Anderungen in
den betroffenen Bereichen vorgenommen, es erfolgt lediglich eine Aufnahme der Ist-Situation. Alles
weitere bedarf eines grofirdumigen Rahmenplans, der gemeinsam mit der Gemeinde erarbeitet werden
soll.

Mit der Stadtebauférderung wurden bereits Gespréche gefiihrt um in eine gemeinsame geforderte Pla-
nung einsteigen zu konnen. Dies soll dazu fithren gemeinsam mit dem Figentlimer die betrieblichen
und die stddtebaulichen Aspekte in Einklang zu bringen.

Kommt man auf Basis dieser Planung zu dem Schluss, dass Anderungen im F lachennutzungsplan oder
in den entsprechenden Bebauungsplanen nétig sind, kann die Gemeinde entsprechende Anderungen in

Aussicht stellen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11

Nein-Stimmen:

2.2 Anmerkungen der Planersteller - Redaktionelle Anpassung Griinfléichen

An drei Stellen wurden bei der Planfertigung Griinflichen versehentlich graphisch einer falschen Ka-
tegorie zugewiesen. Die Plandarstellung wird folgendermaf3en redaktionell angepasst:
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Griinfliche zwischen Hofgut und Kloster
Darstellung aktuell: Parkartige Flachen zwischen Ober- und Unterdorf
Darstellung neu: Griinflache ohne Zweckbestimmung

Griinfliche zwischen Kloster und Bernrieder Park (mit Badeplatz)

Darstellung aktuell: Parkartige Flachen zwischen Ober- und Unterdorf mit Zweckbestimmung Bade-
platz

Darstellung neu: Griinflache mit Zweckbestimmung Badeplatz

Griinfliche im Siiden Bernrieder Park angrenzend
Darstellung aktuell: Parkartige Flachen zwischen Ober- und Unterdorf
Darstellung neu: Flache fiir Landwirtschaft — Griinland

Beschluss: )
Den redaktionellen Anderungen wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11

Nein-Stimmen:

GRM Notting kommt;
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Beschluss:
3. Feststellungsbeschluss

Die Planzeichnung und die Begriindung werden hinsichtlich der vorstehenden Beschliisse redaktionell
erginzt.

Der erginzte und aktualisierte Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird
in der Fassung vom 11.12.2025 beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt den festgesetzten Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan in der Fassung vom 11.12.2025 dem Landratsamt Weilheim-Schongau zur Genehmigung vorzu-

legen und danach auszufertigen und bekanntzumachen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11

Nein-Stimmen:

249 Baugenehmigung Werbeanlage Autowerkstatt Aufstellung eines Pylons, Am Neuland 5,
FL.Nr. 446
- Gemeindliches Einvernehmen

Sachverhalt:

Die Anfrage vom 25.11.2025 wird zur Kenntnis gebracht. Der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Am
Neuland* hat fiir Werbeanlagen keine Festsetzungen. In der Bayerische Bauordnung Art. 2 zdhlen
Werbeanlagen zu den baulichen Anlagen und bediirfen eines Bauantrags. Bestimmte Anlagen sind
gem. Art. 57 BayBO verfahrensfrei. Fiir die Genehmigung ist das Landratsamt als Genehmigungsbe-
horde zustidndig, zur Beurteilung muss ein Bauantrag mit amtlichen Lageplan, Baubeschreibung, Pla-
nen und eine Aussage ob beleuchtet oder nicht eingereicht werden.

Beschluss:
Der Gemeinderat stellt sein gemeindliches Einvernehmen in Aussicht.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 12

Nein-Stimmen: 0

250 Bauantrag, Neugestaltung des Sauna- und Umkleidebereichs, Tutzinger Strafle 9,
FLNr. 1
- Gemeindliches Einvernehmen

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung vom 20.11.2025 wird zur Kenntnis gebracht, die Pldne werden ge-
zeigt. Im Inneren des Schwimmbads soll der Sauna- und Umkleidebereich des Hotel Seeblicks umge-
staltet werden.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt sein gemeindliches Einvernehmen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 12

Nein-Stimmen: 0

251 Durchfiihrung der ortlichen Rechnungspriifung gemaf3 Art. 102 Abs. 3 GO, WV
1. Feststellung der Jahresrechnung 2023
2. Entlastung

Sachverhalt:
Am 08.10.2025 hat sich der o6rtliche Rechnungspriifungsausschuss getroffen, um das Ergebnis der
Jahresrechnung 2023 zu priifen.

1. Feststellung des Ergebnisses

Der Verwaltungshaushalt schliet wie folgt ab:
Summe der bereinigten Soll-Einnahmen und Soll-Ausgaben 7.052.426,11 EUR

Darin enthalten ist die Zufithrung vom Vermdgenshaushalt in Hohe von 737.171,78 EUR. In der Pla-
nung wurde eine Zufiithrung zum Vermogenshaushalt von 287.554,00 EUR eingestellt.

Der Vermogenshaushalt schliefit wie folgt ab:
Summe der bereinigten Soll-Einnahmen und Soll-Ausgaben 4.766.781,61 EUR

SollmiBiger Uberschuss gem. § 79 Abs. 3 Satz 2 KommHYV betrigt 196.148,58 EUR

Wie geplant konnten den Allgemeinen Riicklagen 196.148,58 EUR zugefiihrt werden (Haushaltsan-
satz war 194.324,00 EUR). Der Stand der Allgemeinen Riicklage erhohte sich somit zum Ende des
Jahres auf 207.870,82 EUR.

Stand Vermogen / Schulden:

Der Stand der "Schulden" zum 31.12.2023 betrigt insgesamt 7.122.818,29 €. Dies entspricht bei einer
Einwohnerzahl von 2.464 Personen, Schulden pro Einwohner i.H.v. 2.890,75 €. Die Verschuldung lag
in Gemeinden zwischen 1.000 und 3.000 Einwohnern bei durchschnittlich 762,00 €.

Die im Verwaltungshaushalt gebuchte Zinsbelastung fiir das Kalenderjahr 2023 betrug insgesamt
40.314,51 €.

Beschluss:
Die Jahresrechnung 2023 wird geméf Art. 102 Abs. 3 GO aufgrund der 6rtlichen Priifung wie oben
aufgefiihrt festgestellt.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

GRM Bischoff kommt,
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Beschluss:

2. Entlastung

Nach Uberpriifung und Abwigung der jeweiligen Begriindungen ist bei objektiver Betrachtung die
Entlastung geméaf Art. 102 Abs. 3 GO ohne Einschrankungen zur Jahresrechnung 2023 zu erteilen, da
keine VerstoBe vorliegen bzw. erkennbar sind.

Der Erste Biirgermeister ist als Beteiligter nicht stimmberechtigt (Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO).

Zur Jahresrechnung der Gemeinde Bernried a.S. fiir das Haushaltsjahr 2023 wird geméal Art. 102 Abs.
3 Satz 1 GO Entlastung erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Erster Biirgermeister Dr. Malterer stimmt als Beteiligter nicht mit.

252 Laufende gemeindliche Vorhaben/Baumafinahmen (Sachstandsberichte und erforderli-
che Detailbeschliisse)
2521 Grundschule / Gemeindezentrum / Sommerkeller

252.1.1 BV Sommerkeller, Fertigstellung Beleuchtung

Sachverhalt:

Die Montage der Beleuchtung im Sommerkeller ist abgeschlossen. Sobald die Beleuchtung fertig pro-
grammiert ist, sollen die Mdglichkeiten der Beleuchtung vorgestellt werden.

Der Sommerkeller ist somit fertiggestellt, welcher nichstes Jahr offiziell eingeweiht werden soll.

252.2 Kloster / Kommunalunternehmen

252.3 Gemeindliche Infrastruktur / Wasserversorgung

252.3.1 Ende, Vorsorgliche Chlorungsmalinahme unseres Trinkwassers

Sachverhalt:

Die vorsorgliche Chlorung unseres Trinkwassers wurde durch das zustdndige Gesundheitsamt Weil-
heim eingestellt. Die ChlorungsmalBnahme ist beendet. Dies wurde auch iiber unsere Homepage verof-
fentlicht.
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253 Allgemeine Information und Termine

253.1 durch den Biirgermeister

253.1.1 Bericht vom Netzwerktreffen in Berlin vom 01.12. bis 03.12.2025

Sachverhalt:

Das Thema des diesjahrigen Symposiums in Berlin war Starkung der Demokratie. Das Thema Humor
hat da einen sehr hohen Stellenwert und fordert die Resilienz einer Gesellschaft.

Das Programm gibt es seit 2014 und ist seit 2024 ausgesetzt. Aus der veroffentlichten Broschiire heif3t
es: Mit weit iiber 200 geforderten Projekten aus {iber 1.100 Einreichungen und einem Fordervolumen
von rund 721 Millionen Euro hat sich das Programm seit 2014 zu einem der wichtigsten Instrumente
der bundesunmittelbaren Forderung stédtebaulicher Projekte entwickelt. Es ist damit eine zentrale
Erganzung der Stadtebauforderung von Bund, Landern und Gemeinden.

In Bayern ist Bernried neben Kempten, Benediktbeuern und Miinchen vertreten. Das Bernrieder Pro-
jekt ist nicht nur in einer der kleinsten Gemeinden sondern sticht auch bzgl. des Themas aus der Masse
der liber 200 geforderten Projekten heraus.

Bei diesen Netzwerktreffen kommt man mit anderen Stddte und Gemeinden ins Gesprach. Auch grofle
Stadte haben mit den gleichen Schwierigkeiten zu kampfen, da geht es ebenso u.a. um Finanzierung,
Offentlichkeitsarbeit, Griindung von Kommunalunternehmen oder anderen Gesellschaftsformen und
Vergabe von Auftriagen.

Es ist zu dem 10 jahrigen Bundesprogramm Nationale Projekte des Stadtebaus eine Broschiire rausge-
kommen, Bernried befindet sich auf der Seite 50 zwischen den Stadten Berlin und Bochum.
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Dieser Link wird auf der Homepage verdffentlicht:

https://www.nationale-
staedtebauprojekte.de/NPS/DE/Infothek/Beitraege/2025 12 01 publikationnps-2025-
10jahre.html?nn=1192762
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253.2 durch den Gemeinderat

253.2.1 Klostergarten Kriutergarten Bericht einer Besprechung
- Weiteres Vorgehen

Sachverhalt:

GRM Bischoff berichtet von der Klostergartenfithrung durch den Gartner, Willie Freese und dem Aus-
tauschtreffen der Ehrenamtsgruppe Krautergarten am 11.11.2025. Thematisiert wurde die Weiterent-
wicklung des Krautergartens im Kloster. Als nachste Schritte soll im Archiv nachgeforscht werden,
wie der Krdutergarten frither genutzt wurde. Zur Weiterentwicklung sollen Fachleute und anschlie-
Bend die Offentlichkeit eingeladen werden.

Die Weiterentwicklung des Klostergartens soll eng mit den Vorstinden des Kommunalunternehmens
und der Gemeinde abgestimmt werden.

Der Gemeinderat entsendet GRM Bischoff als Bindeglied zwischen der Ehrenamtsgruppe Kréautergar-
ten und der Gemeinde.

253.2.2  Adventsfest am Vereinsheim, Einladung

Sachverhalt:
GRM GroB 14dt alle recht herzlich zum Adventsfest am Samstag, den 13.12.2025 in das Vereinsheim
ein. Fir Essen und Getrénke ist gesorgt.

253.2.3 Neujahranspielen der Blaskapelle

Sachverhalt:
Dritte Biirgermeisterin Steiger weist auf das Neujahranspielen der Bernrieder Blaskapelle am 28. und
29.12.2025 hin.

253.2.4  Biirgermeister Dank

Sachverhalt:

Die dritte Biirgermeisterin Steiger bedankt sich beim ersten Biirgermeister, der Verwaltung und dem
Bauhof fiir das geleistete Engagement und die gute Zusammenarbeit im vergangenen Jahr und
wiinscht allen schéne Weihnachten sowie einen guten Rutsch in das neue Jahr.

Erster Biirgermeister Dr. Malterer gibt den Dank gerne an die Gemeinderatsmitglieder zuriick.

Erster Biirgermeister Dr. Malterer bedankt sich fiir die rege Diskussion und schlieB3t die Sitzung.

Bernried am Starnberger See, 23.01.2026

Vorsitzender: Schriftfithrerin:

Dr. Georg Malterer Sarah Benedikt
Erster Biirgermeister VA



