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Die Gemeinde Bernried erlasst aufgrund §§ 1a, 9 und 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche

Nutzung der Grundstlcke (BauNVO), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), der Bayer. Bauordnung (BayBO) - und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen

vom Architekturbiro R. Reiser, Miinchen und carpinus Landschaftsarchitektin Digmayer, Minchen, gefertigten Bebauungs-

plan mit integriertem Griinordnungsplan "Hapberg I" als
Satzung.
%A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich und Abgrenzungen

. 11
1.2

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

-e—e—e—eo  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier Einzel- und Doppelhduser, ebenso

Gebaudeteile unterschiedlicher Nutzungen, Ho6hen und Geschosse bzw. max. WE

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

)

GR 110

Doérfliches Wohngebiet 1 (Althofstelle)
Doérfliches Wohngebiet 2 (Bereich fir ausschlieBlich "Tiny Houses" = ETiny)
Allgemeines Wohngebiet (nérdlich der Bestandsbebauung)

zulassige Grundflache in Quadratmetern pro Wohngebé&ude, z.B. 110 gm; die zuléss-
ige Grundflache darf Uberschritten werden fir Balkone um bis zu 5 %, und fur Terras-

sen um bis zu 10 %. Im Bereich Tiny Houses sind bis zu 20 % fur Terrassen zulassig.

2.4 Die in den jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzten zuldssige Grundflache darf

durch die in § 19 Abs. 4 Nrn. 1 bis 3 BauNVO aufgefihrten Anlagen um bis zu 65 v.H.

Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,80.

3. Bauweise, Baugrenzen und zuldssige Wandhohe und Héhenlage baulicher Anlagen

3.1 o offene Bauweise

3.2 a abweichende Bauweise: in der Abweichenden Bauweise ist die nérdliche Wand als
Brandwand in 1,50 m Entfernung von der Grundstiicksgrenze an der festgesetzten
Baulinie zu errichten (Fenster und Offnungen sind hier unzuldssig); im Rahmen der
abweichenden Bauweise durfen Garagen mit Dachterrassen bis an die Grundsticks-
grenze gebaut werden dirfen. Die mittlere Wandhohe darf dabei bis zu 3,50 m
betragen, darlber hinaus sind noch Absturzsicherungen in der erforderlichen
Mindesthoéhe zulassig.

3.3 Baulinie

Baugrenze; bei Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans und der darge-
stellten Grundsticksteilung kann an die Baugrenzen angebaut werden.

3.4 Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschafts-Tiefgarage und deren Zufahrten mit

Angabe der mdglichen Stellplatzanzahl (ca. 32 Platze)

3.5 Umgrenzung von Flachen fir Garagen (Ga), Stellplatze (St), Carport (Cp) und

Nebenanlagen/ Mill (N); eine Uberdachung der ebenerdigen Stellplatzflachen mit
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, z.B. PV-Anlagen, ist zuléssig.

3.6 1
3.7

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, z.B. zwei Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse zwingend, hier 2 Vollgeschosse
3.8 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, hier 3 Vollgeschosse, wobei das 3. Ge-
schoss als Penthausgeschoss auszubilden ist mit Ricksprung mind. 1,50 m gem.
Ziff. C.4.1; die Grundflache des 3. Geschosses darf dabei max. 2/3 des darunter
liegenden Geschosses mit der GR 375 gm betragen, also 250 gm. Wandhéhe OK
Bristung 3.Geschoss=8,0 m; Wandhdhe zurlickgesetztes oberstes Geschoss=9,5m.

nr

3.9 12 WE max. Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude gem. Planeintrag, hier 12 WE

3.10

WH 6,5 m max. zuldssige Wandhohe in Metern tiber OK RohfuBboden EG, z.B. 6,50 m

3.11

Gebauden: max. 6,50 m. Diese Hb6he wird gemessen von der OK RFB (= Oberkante

Rohfussboden) des Erdgeschosses und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

3.12 nur Einzelhduser zuléssig als Kettenhduser mit 2 WE; max. zuldssige Wandhdéhe bei

zweigeschossigen Gebduden: max. 6,00 m. Diese Héhe wird gemessen von der OK
RFB (= Oberkante Rohfussboden) des Erdgeschosses und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

3.13 Doppelh&user zuldssig mit 1 WE; max. zuldssige Wandhohe bei zweigeschossigen

Gebduden: max. 6,50 m. Diese H6he wird gemessen von der OK RFB des Erge-
schosses und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

4. Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

‘ Offentliche StraBenverkehrsflache (Unterteilung der GesamtstraBenflache mdglich)

‘ Offentliche Verkehrsflache als Gehweg

5. Gestaltung (Art. 81 BayBO)
SD Satteldach, Dachneigung nach Planeintrag; mit mittigem First Uber die Geb&udelangs-
richtung; fur alle Hauptgeb&ude; abweichend nach Art. 63 BayBO sind fur unter-

geordente Gebaude (teile) Pultdacher zuléssig, sofern sie sich gestalterisch einfligen.

5.2 WD

Walmdach; Dachneigung nach Planeintrag; abweichend nach Art. 63 BayBO sind fur
untergeordente Gebaude- (teile) Pultdécher zuldssig, sofern sie sich gestalterisch
einflgen.

5.3 DT Dachterrasse; uber Dachterrassen und erforderliche Absturzsicherungen in der
Mindesthdhe hinaus sind weitere An- und Aufbauten unzuldssig. Eine Ausfilihrung als

Grundach ist alternativ zuldssig. Siehe auch Textfestsetzung ZIff. B.4.3!

-

5.3 einzuhaltende Firstrichtung

6. Grin- und Freiflachen

Offentliche Granflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) mit Zweckbestimmung Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes / Parkanlage / Anger; fir Zufahrten bis 5 m Breite pro
Baugrundstick Uberfahrbar, Befestigung in GroBstein Granitpflaster mit Rasenfuge
Spielplatz 6ffentlich;

Fur die Parzellen A + B (Geschosswohnungsbau) ist der Nachweis eines Kinderspiel-
platzes erforderlich. Er kann auf der 6ffentlichen Flache nachgewiesen werden, wobei
ein stadtebaulicher Vertrag vorher abzuschlieBen ist!

6.2 Pflanzgebot: Bei Neubauten sind pro 200 gm angefangene Grundsticksflache

mindestens 1 Baum und 3 Strducher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten

und ggf. nachzupflanzen; zu erh. Bdume gem. 6.3 kbnnen angerechnet werden.
MindestpflanzgroBe: Bdume Hochstamm STU 16 - 18 cm; Obstbdume Hochstamm
STU 14 - 16 cm; Straucher: versetzte Straucher

zu pflanzende Baume (groBkronig/kleinkronig) gem. Ziff.D.1.

moglichst zu erhaltende Baume mit Ifd. Nummer; bei Verlust ist ein Ersatz zu
pflanzen mit einem Mindeststammumfang von 20 - 25 cm.

private Eingrinungsflachen, gartnerisch anzulegen;
untergeordnete Flachen fur Fahrréder bis zu 10 gm je Baugrundstiick sind zulassig.

Umgrenzung der Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Stellplatzflachen, versickerungsfahig

7. Sonstige Festsetzungen

7777777 - Flachen fir die Versickerung von unverschmutztem Oberfldchenwasser; gleichzeitig
von baulichen Anlagen freizuhaltende Flachen zum Zwecke Kanal- und Wassergra-=

benunterhalt: keine Einfriedungen zulassig, ebenso keine Ablagerungen und Gehdlze!

festgelegte Zufahrt

Tiefgaragenrampe begrint; die Tiefgaragenrampe ist vollstandig einzuhausen, die
Innenwande und die Decke der Rampe sind mit schallschluckenden Wandverkleid-
ungen zu versehen. Das Tor sowie der zugehdrige Offnungsmechanismus (Schlissel-
schalter) 0.4. sind im Bereich des unteren Rampenendes anzuordnen.

7.4 —/:tzz;gZZ'/]S
S L

7.6

Sichtdreieck 3 m x 70 m; siehe auch textliche Festsetzung Ziff. C.8.0!

Offentliche Verkehrsflache oder alternativ Fl&che mit Geh- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Allgemeinheit (Gemeinde Bernried) Durchgéngigkeit mit mind. 2,5 m Breite

Hoéhenfestlegung Oberkante Erdgeschoss RohfuB3boden, max. 634,75 mUiNN
Hohenfestlegung Oberkante Aufstellflache Tiny Houses, max. 638,50 miNN

7.7 Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB): Naheres siehe textliche Festsetzungen Ziff. C.7.2

Flachen mit Leitungsrecht unterirdisch; (Ainwers. Eintrag ins Grundbuch erforderiich?)

7.9 Versorgungsflache:
Trafostation geplant; ca. 35 gm
(Hinwers,; beschrankt personliche Dienstbarkert im Grundbuch erforderiich?)

Blockheizkraftwerk, z.B. mit Hackschnitzel

Hackschnitzel

7.10 P Parkplatz 6ffentlich

B. Nachrichtliche Ubernahmen (*), Hinweise durch Planzeichen und Text

Y ¥
AYA AR

648/2

(*) Bauverbotszone KreisstraBe, hier 15m; reduziert auf 10 m gemaB Planeintrag; Unmittelbare
Zugénge oder Zufahrten von den Grundstiicken zur Weilheimer StraBe sind nicht zulassig.

FI.Nr., z.B. 648/2

2
3
4. 16 -
5
6

Parzellen-Nr., z.B. 8 (Einfamilienhauser) und A und B (Geschossbauten)

MaBe in Metern, z.B. 16 m, 4 m

4 -

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

Gebaude vorgeschlagen (z.B. Hauptgebaude, Garagen bzw. Garagen mit Flachdach-
terrasse oder Griindach)

|

bestehende Grundsticksgrenze / vorgeschlagene Grundsticksgrenze
aufzuhebende Grundstlcksgrenze
Hoéhenlinien, z. B. 634,5 m 0.NN

10. Bestehender offener Graben (Ableitung unverschmutztes Oberflachenwasser;
Gewassermulde, temporare Wasserflihrung; Retentionsraum)

11. Strauchpflanzung, Gehdlze (Hinweis: Standort verschieblich!)

12. Hoheneinstellung der ErschlieBungsstraBe; Abweichungen nach Erfordernis der

tiefbautechnischen Planung sind zul&ssig.
13.

vorhandener Baumbestand

14. Tiefgaragenabfahrt, begrunt

15.

Garagen und deren Zufahrten

16. Kanal unterirdisch

nur Einzelhduser zuldssig mit 2 WE; max. zuldssige Wandhdhe bei zweigeschossigen

A private Verkehrs-+Wirtschaftsflache; Kiesweg; keine Anrechnung gem. §19(4)BauNVO

C. Festsetzungen durch Text

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Im dérflichen Wohngebiet (MDw1) sind nur die in § 5a Abs. 2 BauNVO zulassig:
Nr. 1. Wohngebaude, Nr. 2 Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude, Nr. 3 Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit
entsprechenden Ntuzgarten, Nr. 4, nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung, Nr. 5,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, Nr. 6 Betriebe
des Beherbergungsgewerbes zulassig.
Gem. § 5a Abs. Abs. 3 werden Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlichen Betriebe und die dazu
gehorigen Wohnungen und Wohngeb&ude als Haupterwerbsbetrieb zugelassen.

Die Ubrigen in § 5a Abs.2 Nr. 7. und 8. BauNVO und die in Abs. 3 Nrn. 2. und 3. BauNVO genannten
Anlagen sind unzul&ssig.

1.2 Im dérflichen Wohngebiet (MDw2 gem. § 5 a BauNVO) sind nur sog. "Tiny Houses" mit einer maximalen
Grundflache von jeweils 40 gm und einer max. Wandhohe von 4,5 m zulassig. Pro Tiny House ist
mindestens 1 Stellplatz nachzuweisen (Sammelstellplatze).

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sind die Ausnahmen des Abs. 3 BauNVO unzulassig.
Die in Abs. 2 Nr. 2. und 3. genannten Anlagen sind nur ausnahmsweise zulassig.

1.4 Nutzungen, die mit dem Schutz des Grundwassers nicht vereinbar sind, sind ausgeschlossen.

2. Abstandsflachen und Héhenlage

Es gilt die Abstandsflachensatzung der Gemeinde Bernried. Abstandsflachen sind nicht flr die Bereiche
einzuhalten, in denen die unter A) Nr. 3.2 festgesetzte abweichende Bauweise, genauer definiert durch
die Baulinie, gilt, also fur die Kettenhauser sowie die grenzstdndigen Garagen mit Dachterrassen.

2.2 Im Bereich der Tiny Hauser kann unter Einhaltung der Festsetzungen an die Baugrenzen gebaut werden.

2.3 Hohenlage der Gebaude: Die Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss (OK RFB) muss mindestens 0,25 m

Uber Fahrbahoberkante / Gelande liegen.
2.4 Stitzmauern sind nur zuldssig in Form von Trockenmauern bis zu 50 cm. Benachbarte Baugrundstuicke
dirfen nur durch flache Béschungen angeglichen werden (Neigungen mind. 1 : 2 oder flacher).

3. Festlegung der MindestgréBBe der Baugrundstiicke und der max. Anzahl der Wohnungen

3.1 Planbereich "Ost": Wohngebiet (WA)

Die MindestgréBe der Baugrundstlcke betragt fur Einzelhduser 400 gm, fur Kettenhduser (= Einzelhduser
mit Bauline, 1,50 m Grenzabstand) 300 gm und fur eine Doppelhaushélfte 200 gm.

Far das Einzel- und Kettenhaus sind bis zu 2 Wohneinheiten zuldssig, fur die Doppelhaushélfte ist 1 Wohn-
einheit zulassig.

3.2 Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen pro Mehrfamilienhaus ergibt sich aus der Nutzungsschablone.

3.3 Planbereich "West": Althofstelle (WDW1 und MDW2)
3.3.1 Die Anzahl der Wohnungen im MDW1 ist als Hinweis eingetragen.
3.3.2 Pro Tiny House ist 1 Wohneinheit zulassig.

4. Bauliche Gestaltung

4.1 Im WA sind bei den mittig gelegenen zwei Geschossbauten (A, B) nérdlich der Weilheimer StraBe Walm-
dacher und Satteldacher, jedoch nur einheitlich eine Dachform, mit Dachneigungen von 15 - 18° zuge-
lassen ohne Dachaufbauten; glaserne Oberlichter sind zulédssig. Das 3.Vollgeschoss ist durch
Terrassierung des 3. Geschosses auf 75% der AuBenwandldnge um mindestens 1,50 m zurlickzusetzen,
und in Material und /oder Farbwechsel gestalterisch klar abzusetzen (Planzeichen FD).

4.2 Bei den Einzelhdusern mit abweichender Bauweise darf die Wandhdhe bei der festgesetzten Baulinie
6,0 m nicht Uberschreiten. Die Garagen mit Dachterrassen kénnen dann ebenralls ohne Einhaltung der
Abstandsflachen des Art. 6 BayBO errichtet werden. Garagen der Kettenh&user sind nur mit Flachdéchern
zulassig. Ebenso zuldssig sind Flachdachgaragen als begrinte Flachdacher. Bei Errichtung von Dach-
terrassen darf die zuldssige Wandhdhe der Garage um maximal die erforderliche Héhe der Absturz-
sicherung Uberschritten werden.

4.3 Flachdacher tber dem Erdgeschoss sind nur zuldssig in Verbindung mit Dachterrassen (DT) und Balkonen
bis zu einer Grundfldche von 60 gm (ohne Garagenanrechnung). Flachdacher und Pultdacher werden
auch fir erdgeschossige Eingangsbereiche, Wintergéarten, Terrasseniiberdachungen und untergeordnete
Anbauten wie Erker zugelassen. Fir Garagen und Nebengeb&ude sind auch Flachdacher zuldssig.

4.4 Im MDW1 sind beim Umbau der bestehenden Hofgebdude Abweichungen von der festgesetzten Dach-
neigung im Rahmen der Bestandserhaltung und Sanierung zuléssig.

5. Stellplatze und Garagen
5.1 Stellplatze und Garagen sind nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde in der jeweils geltenden Fassung

zu errichten. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Bauflachen und in den dafur festgelegten
Flachen zulassig.

5.2 Sofern nach Planzeichnung der Stauraum vor Garagen weniger als 3 m betrégt, sind entweder offene
Garagen / Carports zu errichten, oder es sind Garagentore mit Funksteuerung einzubauen.

5.3 Abweichend von der Stellplatzsatzung sind bei den Gebduden A und B mind. 80 % der erforderlichen Stell-
platze in Tiefgaragen nachzuweisen. Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, wenn geférderte
Wohnungen nach dem Bayer. Wohnraumférderungsgesetz errichtet werden (0,5 St/WE).
Die MindestUberdeckung Uber Tiefgaragen muss im Vegetationsbereich im Mittel 80 cm betragen, die
Oberbodendicke darf 50 cm nicht unterschreiten.

6. Festsetzungen zur Griinordnung und Okologie

. Gestaltung privater Grundstiicke: Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit diese nicht
als Zufahrten und Stellplatze im Sinne der Festsetzungen genutzt werden, als Freiflachen nach land-
schaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.

6.2 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Stellplatze und Zufahrtsflachen sind wasserdurch-

lassig herzustellen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengitterstein etc., oder mit versickerungsfahigen

Pflasterdecken mit mind. 30 % Fugenanteil auszufihren).

6.3 Die Verwendung von Schotter, Kies und Steinen ist zum Bau von Wege- und Stellflachen zuléssig, nicht

aber zur Gestaltung von gartenersetzenden Schotter- bzw. Steinflachen (sog. Schottergarten).

6.4 Unverschmutztes Regenwasser ist flr die Gartenbewasserung zu speichern, oder an Ort und Stelle

maoglichst breitflachig zu versickern.
6.5 Geschnittene Hecken und Hecken aus Thujen und Scheinzypressen sind unzuldssig. Bei der Bepflanzung
sind nur heimische standorttypische Geholze zulassig.
6.6 Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe b
festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstdrt werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Die Ordnungswidrigkeit kann in den Féllen des
Absatzes 2 mit einer GeldbuBe bis zu flnfzigtausend Euro, in den Fallen des Absatzes 1 Nummer 4 mit
einer GeldbuBe bis zu dreiBigtausend Euro, in den Féllen des Absatzes 1 Nummer 3 mit einer GeldbuBe

bis zu zehntausend Euro und in den Ubrigen Féllen mit einer GeldbuBe bis zu tausend Euro geahndet
werden (§ 213 Abs. 3 BauGB).

6.7 Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden nach BNatSchG ist im Jahr vor geplanten
Eingriffen im Bereich Althofstelle zu angemessener Jahreszeit (Mai, Juni) durch einen Biologen eine aktuelle
Bestandsaufnahme der dort vorhandenen geschitzten Arten, vornehmlich auch bezogen auf Flederméuse,
vorzunehmen. Angepasst an die daraus resultierenden Ergebnisse sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde Vermeidungs-, CEF- bzw. FCS-MaBnahmen festzulegen und durchzufihren.

. Immissionsschutz
7.1 Tiefgaragenrampen sind vollstdndig zu umbauen; die Einhausungen sind innen schallabsorbierend zu
verkleiden. Tore und die zugehdérigen Offnungsmechanismen (z.B. Schllsselschalter) sind im unteren

Rampenbereich anzuordnen. Die Abdeckungen von Regenrinnen sind larmarm (z.B. mit verschraubten
Gusseisenplatten) auszubilden.

7.2 Auf den gemaB Teil A, Ziffer 7.7 gekennzeichneten Gebaudeseiten durfen Ubergeordnete Raumlichkeiten
(Kinder-, Schlaf-, Wohnzimmer, Blrordume) nur dann errichtet werden, sofern sie mindestens ein zum
Laften geeignetes Fenster nach Norden, nach Osten oder Westen mit einem Abstand von mindestens 20 m
zum Fahrbahnrand oder im Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener getrennter
Wintergarten mit LUftungsmdglichkeit nach Osten oder Westen u.&.) besitzen.

7.3 Die Schlafbereiche der Tiny-Hauser in der 1. Baureihe an der KreisstraRe WM 28 (Weilheimer Strale)
sind so anzuordnen, dass sie Uber die nordliche Fassade belliftet werden konnen.

Die AuBenbauteile der (8) Tiny-Hauser missen gem. DIN 4109 Teil 1 ein gesamtes bewertetes Bau-
Schallddmm-MaB R'w,ges von mindestens 30 dB einhalten.

7.4 Es ist nur die Errichtung von Luftwdrmepumpen zuléssig die folgende Mindestabstédnde zu den nachsten

Wohngebéuden einhalten:

Schallleistungspegel der Mindestabstand
Warmepumpe L wA in dB in m

45 4

50 7

55 13

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ventilator).
Warmepumpen mit héheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig.

8. Sichtdreicke KreisstraBBe
Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet
werden; Wélle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem
Grundstlck nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigenfreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe
Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sicht-
flachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

9. Nebenanlagen und Abgrabungen, Stiitzmauern, Leitungen

9.1 Im WA sind Nebenanlagen zulassig bis insgesamt max. 25 cbm pro Baugrundstiick, wobei eine Wandhdhe
von 2,75 m nicht Uberschritten werden darf. Fir die Geschosswohnbaugrundstiicke A und B sind insgesamt
50 cbm pro Baugrundstiick zuldssig.
Im dorflichen Wohngebiet MDW1 sind Nebenanlagen zuléssig bis jeweils 75 cbm.

9.2 Gelédndeveranderungen: Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache hin sind unzulassig. Stutzmauern sind zulassig bis zu 0,75 m Hbéhe, ggf. sind sie zu staffeln.

9.3 Alle der Versorgung der Grundstlicke dienenden Zu- und Ableitungen sind unterirdisch zu verlegen.

9.4 Sichtschutzeinrichtungen sind nur zuldssig im unmittelbaren Bereich von Terrassen, die am Hauptgeb&ude
angeordnet sind. lhre H6he darf max. 2,0 m, ihre Breite max. 4,0 m betragen.

10. Einfriedungen
10.1 Einfriedungen sind nur sockellos mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit zulassig (Kleinsauger).

10.2 Entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe sind nur ca. 1,2 m hohe Holzzdune aus senkrechten Holz-
latten oder sog. Hanickeln, jeweils sockellos, zuldssig.

11. Milltonnen, Kabelverteilerschrianke, Wohnwégen und Lagerbehélter

11.1 Flachen flr das Abstellen von Wohnwégen und Booten im Freien sowie die Aufstellung oberirdischer
Behalter fur Gas, Ol und dgl. ist unzulassig.

11.2 Abfallbehélter dirfen nicht nach auBen in Erscheinung treten. Sie sind in Garagen- oder -toranlagen etc.
zu integrieren.

12. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bestimmt, dass zur Sicherung der Zweck-
bestimmung des Gebietes als Wohngebiet die Begrindung oder Teilung von Wohneigentum oder Teil-
eigentum (§ 1 Wohnungseigentumsgesetz - WEG), eines Dauerwohnrechtes oder eines Dauernutzungs-
rechtes(§ 31 WEG) einer Genehmigung nach § 22 BauGB bedarf.

13. Ausgleichsflachen

13.1 Fir die vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild ist unter Anwendung des Leitfadens
zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums ein Ausgleich im Wert von 28.638 Wertpunkten
notwendig.

Der Ausgleich wird intern mit 1.392 m2 auf FI.Nr. 622, sowie extern mit 6.643 m2 auf der Okokonto-Flache
,Neusee’, FI.Nr.718, nachgewiesen.

13.2 Die geplanten AusgleichsmaBnahmen sind in Abstimmung mit der UNB spétestens mit ErschlieBung des
Baugebietes umzusetzen.
Die externe Ausgleichsflache ,Neusee® ist gesichert durch Pacht der Gemeinde Bernried, die interne
Ausgleichsflache vor Ort ist zu sichern durch eine beschrankt persdnliche Grunddienstbarkeit zugunsten
der Gemeinde Bernried und des Freistaats Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde am
Landratsamt Weilheim.
Vor Erteilung der Baugenehmigung ist die beschrénkt personliche Dienstbarkeit notariell zu bestellen. Die

Ausgleichsflachen sind sodann dem Landesamt fur Umwelt im Okoflachenkataster zu melden (Art. 9 Satz
4 BayNatSchG).

14. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen zur gesicherten Niederschlagswasserbeseitigung

14.1 Von den Baugrundstiicken darf nur gedrosselt in den Regenwasserkanal eingeleitet werden:

Eine Ruckhalteeinrichtung mit integrierter Drossel ist in der Niederschlagsentwéasserung unmittelbar vor
dem Hausanschlusskontrollschacht einzubauen. Die zuldssige Abflussmenge betragt je 100 m2 abfluss-
wirksame Flache 1 I/s, jedoch nicht mehr als 3 I/s. Der Abwasserverband kann Ausnahmen zulassen.
(Empfehlung: pro 100 gqm befestigter Fidche ist ein Retentionsvolumen von 2,0 cbm erforderiich).

14.2 Die gekennzeichneten Fladchen und Abflussmulden sind aus Grinden der Hochwasservorsorge freizu-
halten. Anpflanzungen, Z&une sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kdnnen, sind verboten.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Ruckschlagklappen.

14.3 Gebéaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, sind bis 25 cm Uber Gel&nde konstruktiv
S0 zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

14.4 In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage ins Gelédnde einschneiden, missen Fluchtmoglichkeiten in
héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

14.5 Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der StraB3e
oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

14.6 Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zulassig.

15.

Erneuerbare Energien und Klimawandel (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
15.1

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der

Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen zu mindestens

50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache
auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

An Fassaden sind Solarmodule biindig einzubauen. Aufgestédnderte Solaranlagen auf Sattel-/Pult-
dachern sind unzuléssig.

Sofern die Versorung des Baugebietes mittels Erdwarmesonden erfolgt, sind diese auf den Baugrund-
stiicken auch auBerhalb der Baufenster oder der Flachen fur Garagen und Stellplatze zulassig.

15.2
15.3
15.4

16. In Kraft treten: Nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Gemeinde Bernried am Starnberger See
Bebauungsplan "Hapberg I"
Gmkg. Bernried

@ I I I I I I
0 10

D. Hinweise durch Text

1. Pflanzlisten: Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Baume+Straucher werden folgende Arten empfohlen (soweit
mdglich sind nur autochthone Geholze bzw. Saatgutmischungen zu verwenden (Autochthones Pflanzgut):

Artenliste 1: Baume

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Tilia cordata 'Greenspire' (Winterlinde)

Artenliste 2: Straucher
Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Blut-Hartriegel)

Quercus robur (Stieleiche) Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)

kleinkronige Baume: Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

Acer campestre (Feldahorn) Ligustrum vulgare (Liguster)

Carpinus betulus (Hainbuche) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Prunus avium (Vogelkirsche) Prunus spinosa (Schlehdorn)

Sorbus aucuparia (Eberesche) Sambucus nigra (Holunder)

Sorbus aria (Mehlbeere) Viburnum opulus (Schneeball)

Crataegus monogyna  (WeiBdorn) Sowie heimische Wildrosen und andere

Obstbaume standortgeeigneter lokaltypischer Sorten  standortgerechte Wildstraucher

Die Anlage von Fassadenbegriinungen an Bauten innerhalb des Geltungsbereiches wird aus klimatischen Grinden
empfohlen.

2. Samtliche Gebé&ude sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen. Die erforderliche
Wasserverteilung ist so auszufuhren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch die Bereitstellung von Lésch-
wasser im Brandfall Gber die 6ffentliche Anlage gewéhrleistet sind.

Séamtliche Bauvorhaben sind vor Bezug - nach Vorgabe der Entwasserungssatzung des Abwasserverbandes
Starnberger See, der Kanalisation im Trennsystem zuzuflihrenan die zentrale Abwasseranlage im Trennsystem
anzuschlieBen. Die Dichtheit der Grundsticksentwéasserungsanlagen ist nach DIN 1986-30 vor Inbetriebnahme
nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und
zu betreiben. In den Schmutzwasserkanal darf grundsétzlich nur Schmutzwasser im Sinne von § 54 Abs. 1 Nr. 1 WHG
eingeleitet werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische Belastungen fir das Kanalnetz und
die Klaranlage zu vermeiden.

Es ist grundséatzlich auch ein Schutzstreifen von 4 m Breite (je 2 m beiderseits der Leitungsmitte) in der N&he der
Offentlichen Kanalisation vorgesehen. Darin dirfen keine Bauwerke errichtet, Abgrabungen durchgefihrt, tief
wurzelnde Baume gepflanzt oder sonstige Handlungen vorgenommen werden, die den Bestand, den Betrieb oder die
Unterhaltung der Leitung beeintrachtigen kénnten.

Eine eventuell notwendige temporére Ableitung von Baugrubenwasser (Grundwasserabsenkung) o.4. ist rechtzeitig
beim Abwasserverband (Einleitgenehmigung in Kanéle) und beim Landratsamt (Wasserrecht) zu beantragen.

Im Ubrigen ist die Entwésserungssatzung (EWS) des Abwasserverbandes nebst Zuséatzlichen Technischen
Bestimmungen (ZTB) grundsétzlich zu beachten und rechtlich bindend.

Der Einsatz von alternativen Energiequellen (Sonnenkollektoren, Warmepumpen) wird empfohlen.

3. Auf die von der Weilheimer StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche LarmschutzmaBnah-
men werden nicht vom Baulasttréager der StaatsstraBe Gbernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

4. Sollten bei den Aushubarbeiten optische organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG).

Der anfallende Mutterboden muss geméaB § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder

Vergeudung geschutzt werden. Bei erforderlichen Erdbewegungen ist der Mutterboden innerhalb des Grundstiicks
fachgerecht zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

5. Bodendenkméler: Die archdologische Denkmalpflege macht darauf aufmerksam, dass Bodendenkmaler, die bei der
Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Weilheim-Schongau
unverziglich bekannt gemacht werden mussen.

6. Pflanzabstande: Entlang der landwirtschaftlichen Flur sind folgende Pflanzabsténde zur Grenze einzuhalten: Bdume,
Obstb&dume und Straucher ber 2 m Wuchshéhe: mind. 4 m. Zu nichtlandwirtschaftlich gentuzten Grundstiicken ist
ein Pflanzabstand von 2 m einzuhalten. Sofern Nachbarn sich einigen, kénnen die gesetzlichen Mindestabsténde
natirlich unterschritten werden. Dadurch kénnen unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen z.B. hochstdmmige Obs-

tbdume gepflanzt werden. Hausfassaden sollten nach Mdéglichkeit mit Kletterpflanzen (Selbstklimmer oder Schlinger
mit Steighilfe) begrint werden.

7. Landwirtschaftliche Emissionen: Die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen darf durch diese Bauleit-
planung nicht beeintréchtigt werden. Ortslbliche landwirtschaftliche Emissionen sind von den Anwohnern zu dulden.
Die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe, die nahe zum Planungsgebiet liegen, darf nicht eingeschrénkt werden.

8. Wasserrechtliche Hinweise und Anforderungen: Baugrund und Versickerung von Oberfldchenwasser
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundséatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretendes Grund- oder Hangschichwasser sichern muss. Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau
der Entwésserungsleitungen usw. Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasser-
haltung statt finden muss, ist vorab beim LRA Weilheim-Schongau eine entsprechende Wasserrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 15 bzw,. 70 Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.
Bei Errichtung neuer Gebaude missen von den Grundeigentimern / Bauherrn eigenverantwortlich die notwendigen
MaBnahmen bei Griindung des Gebé&udes etc. durchgefihrt werden. Soweit Keller errichtet werden, wird empfohlen,
diese wasserdicht auszufihren (Grund- und Hangschichtwasser).

Niederschlagswasser, das aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt abflieBt, ist nach

§ 54 Abs. 2 WHG Abwasser. Die Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswaser miissen entsprechend den
Regeln der Technik gebaut und unterhalten werden. Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund
ist die Aufnahmeféhigkeit des Untergrundes vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes mittels Sickertest nach Arbeits-
blatt DWA-138, Anhang B, exemplarisch an ausgewahlten Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.
Erlaubnispflichtige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser sind von einem privaten Sachverstandigen
in der Wasserwirtschaft abzunehmen (Beauftragung vor Beginn der BaumaBnahme!).

Durch die méglichen baulichen Verdichtungen und Hangbauweisen kénnte Quell- oder Schichtenwasser angetroffen
werden. GemaB § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung des Abwasserverbandes Starnberger See gilt ein

Einleitverbot fir Grund- und Quellwasser sowie Fremdwasser in die Schmutz- und Niederschlagswasserkanalisation.
Ausdriicklich wird darauf hingewiesen, dass beim Bau auftretendes Grund-, Hang- und Quellwasser nicht vom AV

Starnberger See abgeleitet wird. Der AV Starnberger See Ubernimmt fir eventuell auftretende Schaden keinerlei
Haftung.

Bei der Bebauung der Parzellen A und B (Geschosswohnungsbauten, Grundstlcke > 800 m2) ist in Verbindung mit
der Baueingabeplanung geméaB Entwasserungssatzung des Abwasserverbandes Starnberger See das Ruickhalte-
vermogen des entsprechenden Grundstiickes bezogen auf das 5-minutige, 30- jéhrliche Regenereignis nachzu-
weisen. Zudem ist fir den Katastrophenfall mit einem 5-minutige, 30-jéhrlichen Regenereignis nachzuweisen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen: .

Infolge von Starkregenereignissen kdénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schaden
zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahn-
oberkante / ber Geldnde wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefuhrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Aufgrund der bekannten Stauwasserverhaltnisse, konnen Schéden durch bauliche MaBnahmen, wie eine wasser-
dichte und auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung, vermieden werden.

Grundsticksentwasserungsanlagen sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen
obliegen dem Bauherrn.

9. Die Normalversorgung mit elektrischer Energie ist durch die Verstérkung bzw. Neuverlegung der Ortsnetzver-
sorgungsanlagen gesichert. Samtliche Neubauten werden Uber Erdkabel angeschlossen.

Kabelverteiler- und Anschlussschranke werden im StraBen- oder Gehwegbereich vorderfrontbindig in die Ein-
friedungen integriert.

10. Der Kronen- und Wurzelbereich zu erhaltender Badume in oder im direkten Umfeld von neu herzustellenden Verkehrs-
flachen ist durch geeignete MaBnahmen nach RAS-LP4 (Richtlinien fur die Anlage von StraBen - Landschafts-
gestaltung: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei BaumaBnahmen) und DIN 18920 (Schutz von
B&umen und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen) zu schitzen:

- Abgrabungen im Kronenbereich sind soweit méglich zu unterlassen

- Wurzelbereiche der zu erhaltenden Bestandsbdume durfen nicht Uberflllt werden.

- Kronen- und Wurzelbereiche von Badumen (Kronentraufe zzgl. 1,50m) sind vor Beginn von Erd-, Abriss- und/oder
Bauarbeiten durch ortsfest installierte Baumschutzzaune zu schitzen, die Zaune sind wéhrend der Bauzeit
ununterbrochen funktionsféhig zu erhalten.

- Vor Beginn von Erdaushubarbeiten im Wurzelbereich von Bdumen (Kronentraufe zzgl. 1,50m) sind fachgerechte
Waurzelschutzvorhénge zu erstellen und wéhrend der Bauzeit regelméBig zu bewéssern.

- Kénnen geringfligige Abgrabungen im Wurzelbereich nicht vermieden werden, ist nach fachgerechtem schonendem
Materialausbau ein luft- und wasserdurchlassiges Substrat gem. ZTV VegTraMi einzubauen.

Durch Anfahren geféhrdete B&ume im Randbereich der Fahrbereiche sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.

Schutzzonenbereich bei Kabelleitungen:

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Baume
und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m
zur Trassenachse gepflanzt werden, andernfalls sind geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem bayern werknetz GmbH geeignete SchutzmaBnahmen
durchzuflihren. Die Leitung nebst Zubehdr ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich gesichert.
Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit
und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden.

Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einflihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einflhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Durch die Errichtung der Entwésserungsanlagen darf es zu keiner Beeintrachtigung der im Bebauungsplan festge-
setzten Begriinung kommen. Die Anlagen sind so zu errichten, dass durch die Niederschlagswasserbeseitigungs-
anlagen die festgesetzten Bepflanzungen nicht eingeschrénkt werden.
Entwésserungsplanung und Freiflachengestaltung sind aufeinander abzustimmen.
11. Ordnungswidrigkeiten: Nach Artikel 79 BayBO kann mit funfhunderttausend Euro GeldbuBe belegt werden, wer vor-
satzlich oder fahrléssig gegen die 6rtlichen Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO zuwider handelt.
12. Auf die Verpflichtung der Gemeinde zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung (Mindestwasserlieferung geméan
DVGW Merkblatt W 405 von 48 m3/Stunde) fiir das betroffene Gebiet wird hingewiesen (Art. 1 Abs. 2 BayFwQ).
13. GeschoBwohungsbauten Nr. A und B: Zur Sicherstellung der Freiflachengestaltung ist mit dem Bauantrag ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan gem. Art. 7 BayBO vorzulegen, der aus den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes zu entwickeln ist.

14. Altlasten und Bodenschutz

Die geplante BaumaBnahme umfasst eine Eingriffsflache von > 3.000 m2, es wird daher dringend empfohlen, in der
Planungs- und Ausfihrungsphase eine bodenkundliche Baubegleitung einschlieBlich Bodenschutzkonzept geman
DIN 19639 vorzusehen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.
Haufwerke von Oberboden und Unterboden durfen nicht schédlich verdichtet und daher nicht befahren oder als
Lagerflachen genutzt werden.

Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mdglichst wieder einer Nutzung zuzufihren.

Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und

Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist méglichst hochwertig nach den Vorgaben der BBodSchV
zu verwerten.

. Energie und Klimawandel

Im Hinblick auf die Anforderungen des Klimaschutzes wird fir die neu zu erstellenden Bauwerke der Einsatz von
regenerativen Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik), und energiesparende Bau-
weisen (z.B. Niedrigenergiebauweise, verbesserte Ddmmung) empfohlen.

Die Gemeinde plant, die gesamte Warmeversorgung CO2 neutral zu errichten und Vorkehrungen entweder im Er-
schlieBungsvertrag (i.V. mit Althofstelle) zu treffen oder aber in den Notarvertrdgen beim Verkauf der Baugrundstucke.
Soweit technisch und wirtschaftlich machbar, sollen dabei baugrundstiicksbezogen Erdwarmesonden in den
erforderlichen Tiefen zum Einsatz kommen.

Auf die einzuhaltenden Anforderungen des Geb&udeenergiegesetzes (GEG), vom 08.08.2020, zuletzt gedndert

16. Oktober 2023, wird ausdricklich hingewiesen. Die Planung einer E-Ladestation fur Elektroautos wird empfohlen.
Die Uberdachung von ebenerdigen Stellplatzflachen mit Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, z.B. PV-An-
lagen, wird empfohlen.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Bernried hat in der Sitzung am 16.05.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.

Der Beschluss wurde am 16.05.2024 in geénderter Form neu gefasst (keine Anwendung § 13 b BauGB!)

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2024 wurde mit Begriindung gem. § 3
Abs.1 BauGB in der Zeit vom 12.06.2024 bis 12.07.2024 o&ffentlich ausgelegt.

Den berlhrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit E-Mail vom 12.06.2024
gem. § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.05.2025 wurde mit Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2025 bis 02.07.2025 o6ffentlich ausgelegt.

Den berthrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 02.06.2025
gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 17.09.2025 den Bebauungsplan gem. § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.09.2025, als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung der Satzung:

(Siegel)

Dr. Malterer, Erster Blrgermeister

6. Der Bebauungsplan wurde am ........ 2025 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie
Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan einschlieBlich Begrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in
der Gemeinde Bernried zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt Auskunft erteilt.

Dr. Malterer, Erster Blrgermeister
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